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Demokracji Lokalnej 27 czerwca 2024 r

im. Jerzego Regulskiego

FORUM KIEROWNIKOW JEDNOSTEK | SPOLEK KOMUNALNYCH
ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI KOMUNALNYMI
Z UWZGLEDNIENIEM ZNOWELIZOWANYCH PRZEPISOW PRAWA
BUDOWLANEGO

INFORMACIJE O SZKOLENIU:

Proponowane zajecia sg kompendium wiedzy w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami komunalnymi. Program uwzglednia
znowelizowane przepisy prawa budowlanego, w tym rozporzadzenie dla warunkéw technicznych dla budynkéw i ich
usytuowania. Ponadto wskazemy, jak unikng¢ chaosu w przestrzeni nadajgc odpowiednig numeracje porzadkowa
nieruchomosci i numeracje lokali.

WAZNE INFORMACIJE O FORUM:

Zapraszamy na spotkanie Forum Kierownikéw Jednostek i Spétek Komunalnych kadre managerskg w spétkach komunalnych i
zaktadach budzetowych. Celem forum jest podnoszenie poziomu wiedzy i doskonalenie umiejetnosci osdb kierujacych
jednostkami w zakresie szeroko pojetych ustug komunalnych. Cele te osiggamy poprzez dziatalnos¢ szkoleniowg, konsultacje,
wzajemne wspieranie sie cztonkéw Forum, poprzez wymiane doswiadczen i dobrych praktyk w rozwigzywaniu problemdw
pojawiajgcych sie w codziennej pracy. Aby stac sie cztonkiem Forum nalezy wypetnié¢ deklaracje cztonkowska (do pobrania na
stronie www.okst.pl w zaktadce ,FORA”) i przestac jg na adres koordynatora.

| S
CELE | KORZYSCI:

e Kompleksowe przedstawienie zasad zarzadzania nieruchomos$ciami komunalnymi z uwzglednieniem znowelizowanych
przepisdw prawa budowlanego.

e Przedstawienie wymagan prawnych i etycznych w zarzadzaniu nieruchomoscia.

e Zaprezentowanie kwestii dotyczgcych utrzymania technicznego nieruchomosci.

e Przeanalizowanie umow cywilno-prawnych, w tym umowy najmu.

e Omowienie kwestii zwigzanych z brakiem przepisdw dla numeracji lokali, co nastrecza gminom sporo trudnosci, zwtaszcza
przy dzisiejszym budownictwie deweloperskim.

PROGRAM:
1. Profesjonalizm w zarzadzaniu nieruchomosciami. Wymagania prawne i etyczne w zarzadzaniu nieruchomoscia:
a. Znajomos¢ prawa nieruchomosci oraz rozwigzan prawnych zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomosciami. Modele
zarzadzania nieruchomosciami.
Umiejetnosci podstawowe w zakresie zarzgdzania finansami.
Umiejetnos$¢ organizacji pracy i zarzagdzanie czasem.
Umiejetnos$ci komunikacyjne, negocjacyjne i mediacyjne zarzadcy.
Umiejetnosci rozwigzywania biezgcych problemoéw zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomosciami.
Niezbedne i pozadane kwalifikacje zarzagdcédw nieruchomosci.
Umiejetnosci analityczne.
Zakres prawny czynnosci sktadajgcych sie na zarzadzanie nieruchomosciami. Pojecie zarzadu nieruchomoscig
samorzadowa.
Kto moze wykonywacé czynnosci zarzadcy nieruchomosci w Swietle uregulowan prawnych.
j. Ustawa Kodeks cywilny.
k. Ustawa Kodeks postepowania cywilnego.
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I.  Ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
m. Ustawa o rachunkowosci.
n. Ustawa o finansach publicznych.

2. Techniczne utrzymanie nieruchomosci:



a. Kontrole stanu technicznego obiektow budowlanych. Ksigzka obiektu budowlanego i protokoty. Zatgczniki. Wpisy do
KOB i C-KOB.
b. Naprawy, konserwacje, usuwanie awarii.
Przeglady okresowe. Terminy. Osoby przeprowadzajgce przeglady. Obowigzki i prawa zarzadcow, najemcow
i witascicieli nieruchomosci. Regulaminy.
Remonty i modernizacje, rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych.
Bezpieczenstwo i higiena uzytkowania obiektéw.
Odbiér odpaddw statych i segregacja.
Efektywna gospodarka energetyczna. Odnawialne zrédta energii, w tym fotowoltaika na budynkach i wolnostojaca.
Dostawa wody i energii.
i. Odprowadzanie $ciekéw.
3. Umowy cywilno-prawne, w tym umowa najmu:
a. Zakres regulacji kodeksowych dla uméw.
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b. Najem a dzierzawa, zbieznosci i rdznice.

c. Jaka jest konstrukcja umowy cywilno-prawne;j.

d. Jak nalezy zabezpieczac interes stron umowy.

e. Zakres uprawnien biorgcego rzecz w uzyczenie, dzierzawe i najem.

f.  Zakres uprawnien uzyczajacego, wydzierzawiajgcego i wynajmujgcego.
g. Zakres przedmiotu réznych rodzajow rodzajéw umow.

h. Zasady nawigzywania i rozwigzywania umow.

i. Zasady zwrotu przedmiotu umowy.

j.  Zasady ustalania czynszow.

k. Formy umow.

I.  Wady przedmiotéw uméw.

m. Spory na tle umoéw.

n. Nakfady i zwrot naktadéw poczynionych przez najemce i dzierzawce a tresé
0. umow.

p. W jaki sposdb umieszczad zapisy dotyczgce zobowigzan stron.

g. Jak oblicza¢ wysokos¢ zobowigzan.

r. Terminy dopuszczalne i niedopuszczalne w réznych rodzajach uméw.
s. Umowy zlecenia.

t.  Umowy o dziefo.

4. Prawne aspekty prowadzenia dziatalnosci w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami:
Zarzadzanie nieruchomosciami a wymagania prawa budowlanego.
Nowe rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych dla budynkodw.
Zarzadzanie nieruchomosciami a planowanie przestrzenne w gminie.
Procedury administracyjne i cywilne.
Ubezpieczenie odpowiedzialnosSci cywilnej zarzadcy.
Zarzgdzanie nieruchomosciami a prawo podatkowe.
Zarzadzanie nieruchomosciami a ochrona srodowiska i gruntéw.
Zarzadzanie nieruchomosciami a ochrona danych osobowych.
5. Kontrola realizacji zobowigzan umownych:
Monitorowanie termindw.
Windykacja zobowigzan.
Utrzymywanie kontaktu ze stronami uméw.
Nadzory, audyty i kontrole.
Przejecie i wydanie nieruchomosci. Protokoty.
Odstepstwa od umowy.
Aneksowanie umow.
6. Reprezentaqa wtasciciela w czynnosciach prawnych:
a. Udzielanie upowaznien i petnomocnictw.
b. Reprezentowanie w sprawach administracyjnych, cywilnych i karnych.
c. Skutki wadliwej reprezentaciji.
d. Zastepstwo prawne i procesowe.
7. Skargii reklamacje w procesie zarzadzania:
a. Rozpatrywanie skarg i reklamacji jako sposdb komunikowania sie stron.
b. Arbitraz.
c. Rekompensaty.
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d. Odszkodowanie.
e. Procedury.
8. Zarzadzanie dokumentacjg, w tym najmem:
Zakres administrowania nieruchomosciami.
Dokumentacja obligatoryjna a fakultatywna.
Dokumentacja analogowa a cyfrowa.
Przechowywanie dokumentacji i archiwizacja.
Informatyczne systemy zarzgdzania najmem.
Narzedzia weryfikacji najemcow.
9. Zarzadzanie systemami finansowymi w procesie zarzagdzania nieruchomoscia:
a. Pfatnoscii zarzadzanie nimi.
b. Podatek vat w zarzadzaniu nieruchomosciami.
c. Optymalizacja gospodarki finansowe;j.
d
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Przeptywy finansowe.
. Zarzadzanie naktadami.

10. Numeracja porzagdkowa budynkéw i numeracja lokali:

a. Whniosek o ustalenie numeru porzadkowego dla budynku i obiektéw wymienionych w ustawie Prawo geodezyjne
i kartograficzne.
Zasady numeracji porzgdkowej wynikajgce z przepiséw prawa i praktyka w gminach.
Nadawanie numeréw porzadkowych w miejscowosciach z nazwami ulic i bez nazw.
Nadawanie numerdw porzadkowych na granicach miejscowosci i gmin.
Obowiagzki w zakresie umieszczania tabliczek z numerami porzgdkowymi.
Numeracja dla budynkéw projektowanych i w budowie — czy jest mozliwa?
Numeracja porzadkowa dla budynkéw i obiektéw przy drogach publicznych i wewnetrznych.
Przenumerowanie budynkéw i obiektow.
Numeracja lokali — kiedy i kto ustala numer dla lokalu.

j. Wyodrebnienie lokalu techniczne i prawne a numer lokalu.

k. Rdzne przypadki numeracji porzadkowe;j i lokali.
11. Podstawowe zasady wyceny nieruchomosci okiem zamawiajgcego:

a. Wycena dla potrzeb zarzadzania a wycena nieruchomosci jako Srodka trwatego.

b. Na co zwrdci¢ uwage przy zamawianiu wyceny.

c. Ocena operatu szacunkowego przez zamawiajacego — dopuszczalny zakres.

d. Sktadiforma operatu.
12. Podsumowanie, wnioski, orzecznictwo.
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ADRESACI:

Cztonkowie forum, osoby zarzadzajgce zaktadami ustug komunalnych lub jednostkami swiadczgcymi ustugi komunalne dla gminy
w zakresie ustug komunalnych, wodociggowych, transportowych, mieszkaniowych, porzadkowych, wydziaty gospodarki komunalnej
w jst.
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/O Fundacia Roswoiu INFORMACJE ORGANIZACYJNE
R bemokraci Lokalne] | KARTA ZGLOSZENIA

im. Jerzego Regulskiego

FORUM KIEROWNIKOW JEDNOSTEK | SPOLEK KOMUNALNYCH.
Zarzgdzanie nieruchomosciami komunalnymi z uwzglednieniem
znowelizowanych przepisow prawa budowlanego

Szkolenie bedziemy realizowali w formie stacjonarnej w siedzibie Osrodka, ul. Moniuszki 7;
Katowice, Ill pietro.

Cena: cztonkowie Forum Kierownikow Jednostek i Spétek Komunalnych w ramach
sktadki, pozostate osoby: 499 PLN netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT
w przypadku finansowania szkolenia ze srodkéw publicznych.

27 czerwca 2024 r. Szkolenie w godzinach 9.00-13:00

CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu w siedzibie Osrodka z zachowaniem
wymaganych standardéw spotkan stacjonarnych,
materiaty szkoleniowe w wersji elektronicznej,
poczestunek,
certyfikat ukonczenia szkolenia,
mozliwos¢ bezposrednich konsultacji z prowadzgcym.

Osrodek Ksztatcenia Samorzadu Terytorialnego im. Waleriana Panki
ul. Moniuszki 7, 40-005 Katowice
DANE DO KONTAKTU: ul. J. Pitsudskiego 43, 50-032 Wroctaw
tel. 32 259 86 73
szkolenia@okst.pl; anna.jakubowska@frdl.org.pl

DANE UCZESTNIKA ZGtASZANEGO NA SZKOLENIE

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

Cztonek Forum: TAK OO NIE O

Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikéw jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w catosci lub TAK OO NIE O

co najmniej 70% ze srodkow publicznych (prosze zaznaczy¢ wtasciwe)

Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest rownoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen Fundacji Rozwoju
Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.okst.pl oraz zawartej w nim Polityce prywatnosci i ochrony
danych osobowych.

Wypetniong karte zgtoszenia nalezy przesta¢ poprzez formularz zgtoszenia na www.okst.pl
do 24 czerwca 2024 r.

UWAGA Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejno$¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zostaé
potwierdzone przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze przed
terminem jest réwnoznaczny z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnos¢ nalezy
uregulowac przelewem na podstawie wystawionej i przestanej FV.

Podpis osoby upowaznionej




